NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle $685 a nosl, Obfianskeho zdkonnika a zdkona €. 4432010 Z.2. o dotaciach

na rozvoj byvania a o sociilnom byvani

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel: Obec Nizna Myil'a

2, Najomca: Dana Zupkova

tad [d

1=J
ke

Obchodnd 104, (44 15 NiZnd Myafa, 1CO: 00 324 493
Bankové spojenie: (43893501 1/5600

Zastipend: Ing. Miroslay Sisdk, starosta obee

/d'alej len ., prenajimatel™/

nar.
o,
stav,
fdal

Zmluvne strany sa dohodli na tomto obsahu najomnej zmluvy.
CL L - Predmet ndjmu

Prenajimatel’ prenechava ndajomecovi za ndjomné do wiivania trojizbovy byt |
kategorie, nachadzajici sa na ulici Kopaniéna & 35 v NiZnej My, byt & 2/ 1, podlakie,
pozostavajuel 2 troch izieb, kuchyne a zakladného prislusenstva /'WC, Kipelna/
o celkovej vimere podlahovej plochy 64,99 m2,

Komoru o vymere 4,22 m2

Byt je ku ditu uzatvorenia ndjomnej zmluvy sphsobily K riadnemu uivaniu, 8o najomea
potvrdzuje svojim podpisom na tejio listine,

L 11, - Rozsah uFivania

Najomea je opravneny predmet ndjmu, uvedeny v EL | tejto smluvy, uZival len na
by¥vanie.

Na in¥ Géel ako na b¥vanie je modné byt wiival len s pisomnym sihlasom
prenajimatela.

. Uzivat' prenajaty byt mdZu iné ako evidované osoby len s predchadzajicim sihlasom

prenajimatela.

.V pripade porugenia spdsobu a rozsahu uZivania ndjomecom uvedeného v CL VI wjto

Zmluvy je prenajimatel’ oprivneny  ndjomeovi vypovedal’ nédjom.

Nadjomea bytu a osoby, kioré s ndgjomcom Zijice v spolofne) domacnosti, maji popri
prive u2ival” byt &) privo na uZivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu. Taktiez
maji pravo podival plnenia, poskytovanie ktorveh je spojené s uZivanim byt




]

Prenajimatel’ je povinny byt a jeho prislusensivo udriavar v stave sposobilom na jeho
risdne uZivanie a zabezpeCit’ najomcovi plny a nerudeny vykon priv spojenych s
uZivanim bytu,

€1 I11. - Doba n#jmu

Nijom bytu venikia.01.10.2015 a dojednava sa na dobu u r & i t 40— do 30.09.2018.
Nijomca ma prednostné privo na opakovang uzavretie zmluvy o najme byvtw/pripadne
prediZenie doby ndimu,

Prenajimatel’ sa zaviizuje k predlzovaniu ndjmu bytu s ndjomeom na d'aldic obdobic
wzatvorenim dodatku k ndjomnej zmluve s ndjomcom, resp. novou ndjomnou zmluvou
s ndjomecom ak o to ndgjomea poZiadal prenajimatela o opiltovng uzatvorenie ndjomnej
zmluvy najneskdr i mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu, pri splneni
podmienok podl'a prisludnych pravnych predpisov a VZN ¢.5/2011 oboe Nidni Mysla
Sploenie podmienok pre oplilovné wzatvorenie ndjommne] zmluvy je ndjomea povinny
preukdzar’ prislusnymi dokladmi prenajimatelovi,

Ak ndjomeca splnenic podmienok na uzatvorenie najomne) amluvy nepreukide,
prenajimatel’ s nim ndjomnil 2mluvu opitovne newsatvor.

Najom bytu sa kondi:

* uplynutim doby najmu,

s pisomnou vipovedou prenajimatela

s pisomnou vypovedou ndjomeu

s dohodou prenajimatela a ndjomcu,

Po skonfen! ndjmu je ndjomeca povinny byt vypratal’ do 24 hodin od uplynutia
posledného dia  trvania  ndjomného  vetahu & protokelime byt odovedat
prenajimatel'ovi, V pripade. Ze tak ndjomca neurobi, dava svoj vislovny sihlas K tomu,
aby byt vypratal prenajimatel’ na niklady ndjomeu

Najomea je wrrozumeny s tvm, e uZivanie bytu po uplynuti dohodnutej doby najmu
bez pisomne] ndjomnej emluvy je uiivanim bytu bez privicho dovodu a zaklada narok
prenajimatela pozadovat’ od najomeu vypratenie bytu, resp. za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve privo prenajimatela byt vypratat’ na niklady najomeu, ako o privo
prenajimatela poZadovat’ od niajomeu finanénd ndhradu za bezdivodné obohatere
ziskané ndgjomcom na tkor prenajimatela uZivanim byitu bez najomnej zmiuvy.

CL1V.- Spisob platenia za ndjom a za plnenie poskytované s uzivanim byiu

|, #a uXivanie bytu je ndjomca povinny platit’ odo dia Géinnosti ndjomne] zmluvy

I

ndjomné, ktoré je stanovené podl'a Opatrenia MF SR &, 01/R/2008 zo dna 23.04.2008 o
regulicii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR &, 02/R/2008 zo dia 25.09,2008
ako aj preddavky na plnenia poskytované s ukivanim bytu v zmysle VZN obce Nidna
Mydla & 502017 wkto
s  mesaéne ndjomné 183,90 €

Mesatné ndjomné a dhrady za sluzby ndjomea je povinny po celi dobu trvama néjmu
uhradzat’ najneskor do 15, dna prisluiného kalenddrneho mesiaca prenajimatefowvi
postovou poukazkou, prip. bezholovostnym prevodom z Gétu v pefiaknom ustave na
Odet prenajimatela ¢islo.: 043893501 1/5600, IBAN: SK23 5600 0000 0004 3893 5011,
SWIFT; KOMASK2X, vedeného v Prima Banke Slovensko



o

V pripade, Ze ndjomca svoju povinnost” nesplnd { &l IV, bod 2) je povinny uhradit’
prenajimatelovi aj poplatok # omeskania za kazdy den omeikanin, Viika poplatku 2
omeskania je ustanovend v § 4 nparindenia viady & B7/1995 Z. 2 v zneni neskordich
ymien a predstavuje 0.5 %o dlinej sumy za kazdy den omeskania, najmeng) viak 0,83
cura za kazdy | zadaty mesiac omeskania,

Pre pripadne neplnenie platieb spojenych s uZivanim bytu, najomca dia 16.09.2015
{mnggjie 300 i prred podpisanim mdjomnef zmiwvy! previedol na Gget prenajimatel'a uvedencho
v bode 2 tohto Elanku, H-nasobok celkove] sumy uréene) za uZivanie bytu, podla bodu
1 tohio &ldnku, kiord predstavuje celkovi sumuo 1,103,40 €, ako finanéni zdbezpeku,
o pouZiti ktorej rozhodne sam prenajimatel. ZloZenie finanénej =zabezpeky
v dohodnutom terming je podmienkou pre uzatvorenie ndjomnej zmluvy,

Zalohove platby za sluZby spojené s ukivanim bytu je prenajimatel’ povinny vynuétovat’
ndjomeovi spisobom a v lehotdch stanovenyeh platnymi privoymi a cenovimi
predpismi a opatreniami,

V silade s platnymi priviymi a cenovymi predpismi je¢ prenajimatel opridvneny
upravoval' vy3ku ziloh za poskytované sluzby, ake aj samotné ndjomné, O tychto
upravach bude najomeu vhodnym spdsobom informovat’.

Na#jomea je povinny prenajimatelovi bezodkladne oenamit’ skutoénosti rozhodujice pre
urfenie ndjomného alebo preddavkov za slufby (zmenu pofin osib v byle, trvalé
zhordenie kvality bytu a pod.).

CL V.- Priivaa povinnosti ndjomeu a prenajimatela

. Zmluvné strany sa zavizuji, e svoje prava a povinnostl vyplyvajice z ndjomne]

zmibuvy budi vykondvar v silade s Obcianskym zdkonnikom.

Prenajimatel odovzda najomeovi byt sposobily na riadne uZivanie.

Nijomea je povinny na viastné ndklady pribldsit’ sa na odber elekiricke/ energie.
pitref vady a plynu,

Nijomea zodpovedd za vietky 3kody, kioré v byte resp. v spoloénych &astiach a na
zariadeniach domu sphsobi sam, élenovia jeho domicnosti, alebo osoby, ktorym
prenecha byt do uZivania, na ziklade predehadzgjieche pisomného  sihlasu
prenajimatela.

. Ndjomea sa zaviizuje vietky Upravy v byte vopred ohldsit’ prenajimatelovi a pri

tpravach, ktoré podlichaji konaniu na stavebnom urade. predlodit’ rozhodnubie
stavebného dradu oddeleniv spravy nehnutelnosti. V' pripade porudenia tejlo
povinnosti, najomca zodpoveda za &tkodu, ktord v dosledku porudenia povinnosti,
podla predehadzajoce) vety venikne,

. Nijomea je povinny byt udrfiavat’ v stave spisobilom na riadne wiivanie a po

skondeni najmu byt protokolirme odovedat’ prenajimatelovi v ufivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. ¥V pripade,
2¢ do uplynutia doby ndimu uvedenej v & 11 ods. 1 tejio zmluvy neddjde k jej
prediZzeniu a nijomea byt nadale] uZiva, nijomea je povinny mesaéne uhridzat
prenajimatelovi  dhradu 2a uw2ivanie byvitu bez privneho ddvodu vo vyike
zodpovedajicej aktualnemu najomnému a dhrade za sluZby spojené s whivanim bytu,
najneskdr do 15, dia nasledujiceho  kalendarneho mesiaca, a to a2 do jeho
protokelameho odovzdania prenajimatelovi.

. Ndjomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za Géelom vykonania

oprav, ktoré vykonava prenajimatel a za Gfelom technicke] kontroly stava bytu v
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nevyhnutnom rozsahu, ako aj za Geelom kontroly spdsobu a rozsahu ufivania bytu
Mjomeon.

8. Nijomea a osoby tvoriace jeho domdcnost’ si povinni umodnit” vstup do byiy

Famestnancom ministerstva, prisludného aradu a inyeh kontrolnych orginoy s ciel'om
vykonu kontroly technického stavu ndjomného byt

9. Drobné opravy v byte a niklady spojené s bednou adrzbou bytu vykond a  hradi

najomea,

10 Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré je povinny zndal’ prenajimatel’ a umo#nit’ ich vykonanie.

I. Ak nijomea nesplni svoju povinnost podla bodov 5 - & whto ldnku, #odpovedd
prenajimatelovi za veniknutd $kodu.

12, Ndjomea nesmie vykondval’ bez predehidzajiceho sihlasu prenajimatela stavebné
upravy alebo iné zmeny v byte a dome, a to ani na viasiné niklad V.

13, Po skonéeni ndimu je ndjomea povinny byt vypratat’ do 24 hodin od uplynutia
posledného  dia  trvania  najomného  vefahu a protokolirme byt odoviedar’
prenajimatelovi. V pripade, e tak ndjomca neurobi. diva svoj vyslovay sihlas k
tomu. aby byt vypratal prenajimatel’ na néklady ndgjomeu,

CL V1. - Evidencia prisluinikov domacnosti

Prenajimatel’” vedie evidenciu osdb Fjicich s najomeom v spolotne] domdcnosti a ich
vetah k ndjomecovi.

V ¢ase uzatvorenia nidjomnej emluvy je podet tichto osdb.5:

- Lupkova Dana, rod. §

- Henkelova Zaneta, ro

= Henkel Milod, rod, &

- Henkelovi Klaudia, r

- Henkel Jakub, rod. &

UZival’ prenajaty byt midZu iné ako evidované osoby len s predehadzajicim sihlasom
prenajimatela.

Pri znizent podtu ostb podla bodu 2, ndjomea tito skutoénost najneskor do 30 doi odo
dita jej veniku ozndmi poverenému zamestnancovi Obecného trady Nifnd Myila.
Podmienkou akeepticie ozndmenia je prisluiny pisomny doklad (rodny list, rozsudok
sudu, sobasny list, Gmriny list), odhlasenie # trvalého pobyvt. pripadne prejav vole
osoby, ktord trvalo opista spoloéni domacnost.

Pri zniZeni pottu osdb Fjicich s ndjomeom v spoloénej domacnosti trvajicom dihdie
ako tri po sebe idice kalendame mesiace alebo v pripade, ak ndjomea nebude moct’ sam
byt po rovnaki dobu udivar (dihodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihodobé
lietenie, dihodoby Studijng pobyt, viizha alebo vykon trestu odiiatia slobody), je tito
skutofnost” povinny pisomne najneskir do 30 dni od jei vamiku oznimir
prenajimatelovi, V pripade nesplnenia tejto povinnosti, nebude prenajimatel’ pei
vyhotovovani vviittovania sluzieb za prisluiny rok na dofasné znifenie podtu osdh
byte alebo doasni nemonost’ uzivania bytu najomcom prihliadar’.

Clinok VIL. - Hrubé poruienic nijomnej zmluvy



V Ni#

Za hrubé porudenie povinnosti vyplyvajocich z najmu bytu, ktoré md za nasledok
vipeved' 2 ndimu bytu zo strany prenajimatela bez nirodu na zabezpeéenie bytovej
nahrady. sa povaFuje:
+ neplatenie nijomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim byviu po
dobu dlh#iu ako 3 mesiace
* prenechanie bytu alebo jeho Casti inej osobe do podndgjimu bez pisomného
stthlasu prenajimatela,
» vykonavanie stavebnych uprav alebo inych podstatngch zmien v byte bex
predehadeajiceho sihlasu prenajimatefa,
= ubytovanie v byte inych ake evidovanyeh osdb bez predehidzajiceho sihlasy
prenajimatela ma dobu dihiiv ako jeden mesiac,
= ak najomca vyuriva byt bez sihlasu prenajimatela na iné a&ely ako na bivanie,
* ak ndjomea, alebo ten, kio je élenom jeho domidcnosti poskodzuje prenajaly byt
a jeho prisiufenstvo, spolodné priestory a spoloéné zariadenia v dome, alebo
sustavne naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomeov, ohrozuje bezpetnost
udivania domu alebo poruduje dobré mravy v dome,
* poruSovanie povinnost vyplyvajacich z 2l VI tejto zmluvy,
» opakované obmedzovanie vykonu priv ostatnych ndjomeov,

CL VIIL - Ziveredné a prechodné ustanovenia

Pokial' tato zmluva neustanovuje inak, ndgjomny var'ah upravuji ustanovenia § 685 -
7149 Obéanskeho zikonnika,

0 pravach a povinnostinch, ktoré ndgjomecovi vyplyvaji # tejio zmluvy bol ndjomcea
poufeny pred jej podpisanim,

Zmluvne strany sa zavilzujl, 2e vietky priva a povinnosti vypljvajice 7 tejto najomnej
zmluvy budii riadne dodrziavar’.

Zmluvné strany budi vietky spory, ktoré sa tvkaji najmu bytu, prednostne riesit’
vzdaiomnou dohodou.

- Tato zmluva nadobuda plamost” diom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a

ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podlia ust, § 47a ods. | zik, &
546/2010 Z. 2., ktorym sa doplta Obtiansky zikonnik v spojeni s ust, § 5a =ik, &
21172000 £, z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskordich predpisov.

Nijomea diva svoj vyslovny sthlas na spracovanie svojich osobnych ddajov v databdze
prenajimatel'a po dobu trvania zéviizkov 2 privneho veahu zaloeného touto zmluvou
ako 4 zo zdviizkov sivisiacich 5 uivanim bytu

Najomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorich dva dostane ndjomca
a dva prenajimatel’.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu »mluvy radne porozumeli a na mnak sihlasu ju
vl pisali.

Ndjomea:



