NAJOMNA ZMLUVA

uzavreld v zmysle $685 a nasl. Ob&anskeho zdkonnika a zdkona ¢, 443/2010 Z.z. o dotaciach

na rozvo] byvania a o socialnom byvani

fmluvné strany:

. Prenajimatel: Obec Niznad My3il'a

Obchodna 104, 044 15 Nizna Myila, 1CO: 00 324 493
Bankové spojenie: (43893501 1/5600

Zastapena: Ing. Miroslav Sisik. starosta obee

{dalej len , prenajimatel™/

1. Nijomea: Margita Lipnicka
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Zmluvné strany sa dohodli na tomie obsahu ndjemne) zmiuvy.

CL L. - Predmet ndjmu

. Prenajimatel’ prenechiva ndjomecovi za ndjomné do ufivania  dvojizhovy byt 1.

kategorie, nachddzajuct sa na ulici Kopaniéna & 35 v NiZne) MyShi, byt &, 3/ 2, podlazie,
pozostavajici z dvoch izieb, kuchyne a zikladného prisldenstva "WC, kipelfa’
o celkovej vimere podlahovej plochy 54,48 m2.

Komoru o vymere 4,22 m2

Byt je ku diu uzatvorenia ndjomnej zmluvy sphsobily k nadnemu uvaniu, ¢o ndjomea
potvrdzuje svojim podpisom na tejto listine.

1. 11, - Rozsah ukivania

MNijomea je oprivneny predmet ndjmu, uvedeny v &L 1 tejto zmluvy, uZivat len na
byvanie,

Na iny uéel ako na byvanie je moné byt whivat' len s pisommym sihlasom
prenajimatela.

UZivat’ prenajaly byl moZu iné ako evidované osoby len s predchadzajicim siuhlasom
prenajimatel’a.

V pripade poruSenia spdsobu a rozsahu uZivania nijomeom uvedeného v CL. VIL tejto
Zmluvy je prenajimatel” opravoeny ndjomcovi vypovedat’ najom,

Majomea bytu a osoby, ktoré s ndgjomeom Zijuce v spolodne] domacnosti, maji popn
prive whval’ byt ai pravo na wivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu, Taktie?
maju pravo podivatl pinenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim bytu,
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Prenajimatel je povinny byt a jeho prislufenstvo udr¥iaval’ v stave sposobilom na jeho
riadne uFvanie a zabezpelil’ najomeovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s
uZivanim bytu.

CIL 1. - Doba ndjmu

. Ndjom bytu venikd.01.10,2015 a dojedniva sa na dobu u r € i ¢ G —do 30.09.2018.

Najomen mid prednostné privo na opakované uzavretic zmluvy o nidjme bytw/pripadne
predizenic doby ndjmu,

Prenajimatel’ sa zaviizuje k prediZovaniu ndjmu byta s ndjomeom na daldie obdobie
wratvorenim dodatku k najomne] zmluve s ndjomeom, resp. novou najomnou zmluvon
s ndjomcom ak o to ndjomea poZiadal prenajimatela o opfitovné uzatvorenie najomne)
gmluvy najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, pri splneni
podmienok podla prislusnych privnyeh predpisov a VZN £.5/2011 obce Nizna MyiTa
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy je ndjomea povinny
preukdzat’ prishusnymi dokladmi prenajimatelovi.

Ak nfjomea splnenie podmienck na uzatvorenie ndjomnej zmluvy nepreukide,
prengjimatel s nim ndjomni zmluvu optovne newsatvori.

Néijom bytu sa kondi:

s uplynutim doby ndjmu,

s pisomnou vipovedou prenajimatela

s pisomnou v¥poved ou najomeu

e dohodou prenajimatela a najomeu,

Po skondeni ndjmu je ndjomca povinny byt vyprata’ do 24 hodin od uplynutia
posledného  dia  trvania  ngjomného  vetahu a  protokolime byt odovadat
prenajimatelovi. V pripade. 22 tak ndjomea neurabi, déva svoj vyslovny sihlas k tomu,
aby byt vypratal prenajimatel na naklady ndjomcu

. Nijomea je uzrozumeny s tym, e uZivanie bytu po uplynuti dohodnutej doby nijmu

bez pisomnej najomne] zmluvy je ufivanim bytu bez pravneho dovodu a zaklada narok
prenajimatela pozadovat’ od ndjomeu vypratanie bytu, resp. za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve pravo prenajimatela byt vypratal na niklady najomeu, ako aj pravo
prenajimatela pozadovat’ od najomeu finandnl nahradu za bezddvodné obohatenie
#iskané ndjomcom na ukor prenajimatela uZivanim bytu bez najomne] zmluvy,

C1. IV, - Spisob platenia za ndjom a za plnenie poskytované s uzivanim bytu

Za wrivanie bytu je nijomca povinny platit’ odo dia Ginnosti najomnej zmiuvy
ndjomné, ktoré je stanovené podla Opatrenia MF SR & 01/R2008 zo diva 23.04.2(008 o
reguldcii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR €. 02/R/2008 zo diia 25.09.2008
ako aj preddavky na plnenia poskytované s u?ivanim bytu v zmysle VZN obce NiZna
Myila & 52011 takio
=«  mesaéné ndjomne 161,20 €

Mesaéné ndjomné a thrady za sluzby ndjomca je povinny po celd dobu trvania najmu
uhridzar’ najneskor do 15. dia prisluiného kalenddmeho mesiaca prenajimatelovi
postovou poukaFkou, prip. bezhotovostnym prevodom z ity v pefiaZnom ustave na



N

L

[

Gdet prenajimaiela Sslo.: 0438935011/5600, IBAN: SK23 5600 0000 0004 3893 5011,
SWIFT: KOMASK2X. vedencho v Prima Banke Slovensko

V pripade, #e ndjomea svoju povinnost” nesplni ( &1, 1V, bod 2) je povinny uhradit’
premajimatelovi aj poplatok z omeskania za kafdy def omeikania. Vyska poplatku z
omeskania je ustanovend v § 4 nariadenia viady & B7/1995 Z. = v neni neskorSich
zmien a predstavuje 0.5 %o dl¥nej sumy za kazdy deft omedkania. najmenej viak (.83
cura za kaddy | zataty mesiac omedkania,

Pre pripadne neplnenie platich spojenych s uZivanim bytu, ndgjomca dia 14.09.2015
Lmajviae 30 dui pred podpivanim mdlamaet zmfuvy! previedol na Odel prenajimatela uvedeného
v hode 2 tohto ¢lanku, 6-ndsobok celkovej sumy uréenej za uZzivanie byvtu, podla bodu
| tohto ¢lanku, Kktord predstavuje celkovi sumu 967,20 €, ako finanéni zabezpeku,
o poukili klorey rozhodne sam  prenajimatel’, ZloZenie finantne] ziabezpeky
v dohodnutom termine je podmienkou pre uzalvorenie najomnej zmluvy,

Lilohové plathy #a sluzby spojené s uFivanim bytu je prenajimatel’ povinny vyidwovar’
nagjomeoyi sposobom a v lehotdch stanovenyeh platnymi préviymi a cenovymi
predpismi a opatreniami.

V silade s plainymi pravoymi a cenovymi predpismi je prenajimatel’ oprivneny
upravoval’ v¥iku ziloh za poskytované sluzby, sko aj samotné najomné. O tychio
upravich bude najomou vhodnym sposobom informovat'.

Nijomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne ozndmit’ skutoénosti rozhodujice pre
urtenie ndjomného alebo preddavkov za sluzby (zmenu poétu osdéb v byte, trvalé
zhorsenie kvality bytu a pod.).

CL V. - Priva a povinnosti ndjomeu a prenajimatel’a

. Zmluvné strany sa zaviizujl, #¢ svoje prava a povinnosti vyplyvajice z najomnej

zmluvy budi vykonavat' v silade s Obd&ianskym zikonnikom.

Prenajimatel” odovzda ndjomeovi byt spdsoily na radne uZivanie,

Najomea je povinny na viastné naklady prihlasit’ sa na odber elekirickef energie,
pitmef vody a plyan.

Nigomea zodpoveda za vietky Skody, ktoré v byte resp. v spoloénych tastiach a na
zanadeniach domu spdsobi sam, Clenovia jeho domdcnosti, alebo osoby, Klorym
prenechd byt do uwkivamia, na ziklade predehidzajoceho pisomného  sihlasu
prenajimatela,

Najomca sa zaviizuje vietky Opravy v byte vopred ohlisit’ prenajimatelovi a pri
tpravach, ktoré podlichaji konaniu na stavebnom drade, predlozit' rozhodnutie
stavebného tradu oddeleniu sprivy nehnutelnosti, V' pripade porudenia tejto
povinnosti, ndjomea zodpovedd za skodu, ktord v dosledku porusenia povinnosti,
poddla predehadzajioce) vety venikne,

Nijomea je povinny byt udrziavat’ v stave spisobilom na riadne wivanie a po
skonéeni ndjmu byt protokolarne odovedat” prenajimatelovi v uZivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkouw. V pripade,
Z¢ do uplynutia doby najmu uvedenej v &l I ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej
predlZeniu a ndjomea byt nad'alej uZiva, ndjomea je povinny mesatne uhradzat
prenajimatelovi dhradu za uwfivanie bytu bez privncho dévodu vo vyske
zodpovedajice] aktudlnemu najomnému a Ghrade za sluZby spojené s uZivanim byiu,
najneskor do 15, dha nasledujiceho kalendirneho mesiaca. a to az do jeho
protokolameho odovedania prenajimatelovi.



7. Ndjomea je povinny umonit’ prenajimatelovi vitup do byvtu za aéelom vykonania
opriv, ktoré vykondva prenajimatel’ a za Géclom technickej kontroly stavu bytu v
nevyhnutnom rozsahu, ako aj za déelom kontroly spisobu o rozsahu whivania byl
ndjomeom,

B. Nijomea a osoby tvoriace jeho domdcnost si povinnl umaZnit’ vstup do bty
Zumestnancom ministerstva, pristuiného dradu a inveh kontroln yeh organoy s ciel'om
vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu,

9, Drobng opravy v byte a naklady spojenéd s beznou GdrFbou bytu vykond a hradi
MAjom,

10. Ndjomea je povinny bez zhytotného odkladu omamir prenajimatel'ovi potrebu tych
opriv v byte, ktord je povinng znddar’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie.

11 Ak ndjomea nesplni svaju povinnost' podl'a bodov 5 — B tohto &lanku, zodpoveda
prendjimatelovi za veniknuti Skodu,

12, Ndjomea nesmie vykondval' bez predehidzajicehe sihlasu prenajimately stavebné
tpravy alebo iné zmeny v byvte a dome, o to ani na viastné niklady.

13. Po skonéeni ndimu je ndjomca povinny byt vypratat’ do 24 hodin od uplynutia
posledného  dia  trvania  ndjomného  vefahu a protokolirne byt odovaedal
prenajimatel'ovi. V pripade, #e tak nidjomea neurobi, diéva svoj vislovny sihlas k
tomu, aby byt vypratal prenajimatel’ na naklady najomeu.

C1. VI. - Evidencia prisluinikoy domdcnosti

- Prenajimatel vedie evidenciu osdb Zjicich s nidjomcom v spoloénej domacnost a ich
verah k ndjomeovi,
- ¥ Lase uzatvorenia ndjomnej zmluvy je poéet r¥ehto osdb.1:
= Lipnicka Margita. rod, &islo: SSuRE
. Uivat’ prenajaty byt méZu iné ako evidované osoby len s predehadzajicim sihlasom
prenajimatela,
- Pri zniZeni podtu osdb podla bodu 2, ndjomea tito skutoénost’ najneskér do 30 dni odo
dia jej veniku ozndmi poverenému zamestnancovi Obecného uradu Nidnd Myila,
Podmienkou akeepticie oznamenia je prislusny pisomny doklad (rodny list, rozsudok
sudu, sobagny list, Gmrtny list), odhlisenie z trvalého pobytu, pripadne prejav vile
osoby, ktord trvalo opiidta spoloénii domacnost,
- Pri zniZeni poltu osdb Zijicich s ndjomeom v spoloénej doméacnosti trvajlicom dihdie
ako tri po sebe idiice kalenddrme mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude méct’ sdm
byt po rovnaki dobu w2ivat' (dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihodohé
licCenie, dihodoby Studijny pobyvt, viizba alebo vykon trestu odiatia slobody), je tato
skutofnost’ povinny  pisomne najneskér do 30 dni od Jel veniku  ozndmir’
prenajimatelovi. V' pripade nesplnenia tejio povinnosti, nebude prenajimatel’ pri
vyhotovovani vyiétovania sluZich za prislusng rok na dotasné eni¥enie podtu oséb v
byte alebo dotasni nemoZnost’ utivania bytu ndjomeom prihliadar’.

Clinok VII. - Hrubé porufenie ndjomnej zmluvy

- £a hrubé poruSenic povinnosti vyplyvajicich z naimu bytu, ktoré ma za nasledok
vipoved' 2 ndimu bytu zo strany prenajimatela bez narodu na zabezpedenie bytovej
nahrady, sa povasuje:



 neplatenie ndgjomného a preddavkov za plnenia poskytované s whivanim bytu po
dobu dlhSiu ako 3 mesiace

e prenechanie bytu alebo jeho ¢asti inej osobe do podndjmu bez pisomného
sthlasu prenajimatela,

e vykondvanie stavebnych lprav alebo inych podstatnyeh zmien v byte bez
predchadzajiceho sihlasu prenajimatels,

e ubylovanic v byte inych ako evidovanych oséb bex predehadzajiceho siihlasu
prenajimatela e dobu dibhdiu ako jeden mesiac,
ak ndjomea vyuziva byt bex sihlasu prenajimatela na iné aéely ako na bivanie,

* ak nijomea, alebo ten, kto je elenom jeho domécnosti poskodeuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spolodné zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost’
uZivania domu alebo poruduje dobré mravy v dome.,

* porufovanie povinnosti vyplivajicich 2 ¢l VItejto zmluvy,

» opakovand obmedzovanie vikonu prav ostatnyeh ndjomeoy.

CL VI, - Zivereiné a prechodné ustanovenia

1. Pokial tito zmluva neustanovuje inak, ndgjomny vzt'ah upravuji ustanovenia § 685 —
719 Obélanskeho zdkonnika,

2. O pravach a povinnostiach, kloré ndjomeovi vyplyvaill z teito zmluvy bol ndjomea
pouceny pred jej podpisanim.

3. Zmluvné strany sa zaviizujl, e vietky priva a povinnosti vyplyvajice z tejto nidjomne
#mluvy budi rindne dodrFiavar’.

4. Zmluvné strany budi vietky spory, ktoré sa tykaji ndjmu bytu, prednostne riesit
vedjomnou dohodou,

5. Tato @mluva nadobida platnost’ diom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ ditom nasledujicim pe dni jej zvercjnenia podla ust, § 47a ods. | zdk, &
546/2010 Z. .. ktorym sa doplia Obéiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zdk, &
21172000 Z. 2. o slobodnom pristupe k informéciam a o 2zmene a doplneni niektorych
zikonov v zneni neskordich predpisov.

6. Najomea diva svoj vyslovny sihlas na spracovanie svajich osobnych tdajov v databize
prenajimatel’a po dobu trvamia zaviizkov z privaeho vztshu zaloZendho touto zmluvou
ako aj zo zaviizkov suvisiacich s uZivanim bytu

7, Nijomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva dostane najomea
a dva prenajimatel,

8. Zmluvné strany vyhlasuji, #e obsahu zmluvy riadne porozumeli a na #nak suhlasu ju
viastnorutne podpisali.

V Niznej My$li 467092615
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