NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta v zmysle §685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach

na rozvoj byvania a o socialnom byvani

ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel’:

Obec Nizna Mysla

Sidlo: Obchodna 104/11, 044 15 Nizna Mysl'a

1CO: 00 324 493

Bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a. s.

Cislo uétu: 0438932005/5600

IBAN: SK63 5600 0000 0004 3893 2005

v zastipeni: Ing. Miroslav Sisak, starosta obce
/d’alej len ,, prenajimatel™/

2. Niajomca:

Dana Zupkova

narodeny:

rod. ¢islo:

stav:

/d’alej len ,,ndjomca™/
Zmluvné strany sa dohodli na tomto obsahu ndjomnej zmluvy.
CL I - Predmet ndjmu

Prenajimatel’ prenechdava najomcovi za najomné do uzivania trojizbovy byt 1.
kategorie, nachadzajuci sa na ulici Kopani¢na ¢. 35 v Niznej Mysli, byt €. 2/ 1. podlazie,
pozostavajuci z troch izieb, kuchyne a zakladného prislusenstva /WC, kupeltia/
o celkovej vymere podlahovej plochy 64,99 m2.

Komoru o vymere 4,22 m2
Byt je ku ditu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uzivaniu, ¢o najomca
potvrdzuje svojim podpisom na tejto listine.

Cl. II. - Rozsah uzivania

. Najomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy, uzivat’ len na

byvanie.

Na iny Gcel ako na byvanie je mozné byt uzivat len s pisomnym suhlasom
prenajimatela.

Uzivat’ prenajaty byt mozu iné ako evidované osoby len s predchadzajucim suhlasom
prenajimatel’a.

V pripade poruSenia sposobu a rozsahu uZivania nijjomcom uvedeného v Cl. VIL tejto
Zmluvy je prenajimatel’ opravneny ndjomcovi vypovedat’ najom.

. Néjomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom zijuce v spolo¢nej domdcnosti, maja popri

prave uzivat’ byt aj pravo na uzivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ
maju pravo pozivat’ plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ je povinny byt a jeho prisluSenstvo udrziavat’ v stave spdsobilom na jeho
riadne uzivanie a zabezpeCit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.



Cl. I1L - Doba najmu

. Najom bytu vznikd.01.10.2018 a dojednava sa na dobuur ¢itt—do 30.09.2021.

. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu/pripadne
prediZenie doby ndjmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje k predlZovaniu ngjmu bytu s ndjomcom na dalsie obdobie
uzatvorenim dodatku k ndjomnej zmluve s ngjomcom, resp. novou ndjjomnou zmluvou
s najomcom ak o to ngjomca poziadal prenajimatela o opitovné uzatvorenie ndjomne;
zmluvy najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, pri splneni
podmienok podla prislusnych pravnych predpisov a VZN ¢€.5/2011 obce Nizna Mysla
Splnenie podmienok pre opétovné uzatvorenie najomnej zmluvy je ndjomea povinny
preukazat’ prislusnymi dokladmi prenajimatel'ovi.

Ak najomca splnenic podmienok na uzatvorenie nijomnej zmluvy nepreukaZe,
prenajimatel’ s nim najomnu zmluvu opdtovne neuzatvori.

. N4gjom bytu sa kon¢i:

e uplynutim doby ndjmu,

e pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a

e pisomnou vypovedou ndjomcu

¢ dohodou prenajimatel’a a ngjomeu.

Po skonceni ndjmu je najomca povinny byt vypratat’ do 24 hodin od uplynutia
posledného dna trvania najomného vztahu a protokolarne byt odovzdat
prenajimatel'ovi. V pripade, Ze tak ndjomca neurobi, dava svoj vyslovny stihlas k tomu,
aby byt vypratal prenajimatel’ na ndklady ndjomcu

. Najomca je uzrozumeny s tym, Ze uzivanie bytu po uplynuti dohodnutej doby ndjmu
bez pisomnej ndgjomnej zmluvy je uzivanim bytu bez pravneho dovodu a zaklada narok
prenajimatela poZadovat’ od ndjomcu vypratanie bytu, resp. za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve pravo prenajimatel’a byt vypratat’ na naklady najomcu, ako aj pravo
prenajimatel'a pozadovat od ngjomcu finanénti ndhradu za bezdovodné obohatenie
ziskané ndjomcom na tkor prenajimatel’a uzivanim bytu bez ngjomnej zmluvy.

CL1V - Spésob platenia za ndjom a za plnenie poskytované s uzivanim bytu

Za uzivanie bytu je najomca povinny platit odo dna u¢innosti najomnej zmluvy
najomné, ktoré je stanovené podl'a Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dia 23.04.2008 o
regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo dia 25.09.2008
ako aj preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu v zmysle VZN obce NiZnd
Mysla €. 5//2011 takto :

e mesacné najomné 183,90 €

e zalohova platba za odber vody 5€/osoba/mesiac

Mesa¢né najomné a thrady za sluzby je ndgjomca povinny po celi dobu trvania ngjmu
uhradzat’ najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatelovi
poStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodom z uctu v pefiaznom ustave na
ucet prenajimatel’a ¢islo.: 0438932005/5600, IBAN: SK63 5600 0000 0004 3893 2005,
SWIFT: KOMASK2X vedeného v Prima Banke Slovensko

.V pripade, Ze najomca svoju povinnost’ nesplni ( ¢l. IV, bod 2) je povinny uhradit
prenajimatelovi aj poplatok z omeskania za kazdy denn omeSkania. VySka poplatku z
omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej vSak 0,83
eura za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.
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Finan¢na zabezpeka, ktoru ndjomca dita 16.09.2015 previedol na Gcet prenajimatel’a
uvedeného v bode 2 tohto ¢lanku, ako podmienku uzatvorenia nagjomného vztahu, t. j.
6-nasobok celkovej sumy uréenej za uZivanie bytu, podl'a bodu 1 tohto ¢lanku, ktord
predstavuje celkovi sumu 1.103,40 €, sa prenasa do d’alsiecho zmluvného obdobia. O jej
pouziti, v pripade problémov tykajucich sa uhrady ndjomného, rozhodne siam
prenajimatel’.

Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu je prenajimatel’ povinny vyuctovat
ngjomcovi spdsobom a v lehotach stanovenych platnymi pravnymi a cenovymi
predpismi a opatreniami.

V sulade s platnymi pravnymi a cenovymi predpismi je prenajimatel opravneny
upravovat’ vySku zaloh za poskytované sluzby, ako aj samotné najomné. O tychto
Upravach bude najomcu vhodnym spdsobom informovat'.

Né4jomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne oznamit skuto¢nosti rozhodujtce pre
uréenie najomného alebo preddavkov za sluzby (zmenu poctu oséb v byte, trvalé
zhorsenie kvality bytu a pod.).

CL V. - Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a

Zmluvné strany sa zavizujl, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice z najomnej
zmluvy budt vykonavat’ v stlade s Ob¢ianskym zakonnikom.
Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt spdsobily na riadne uzivanie.
Najomeca je povinny na vlastné naklady prihlasit’ sa na odber elektrickej energie, pitnej
vody a plynu.
Najomca zodpoveda za vietky Skody, ktoré v byte resp. v spolo¢nych Castiach a na
zariadeniach domu spOsobi sam, ¢lenovia jeho domacnosti, alebo osoby, ktorym
prenecha byt do wuZivania, na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.
Najomca sa zavizuje vSetky upravy v byte vopred ohlasit prenajimatelovi a pri
upravach, ktoré podlichaju konaniu na stavebnom trade, predloZit rozhodnutie
stavebného uradu oddeleniu spravy nehnutelnosti. V pripade porusenia tejto povinnosti,
nijomca zodpovedd za Skodu, ktora v dosledku porusenia povinnosti, podla
predchadzajicej vety vznikne.
N4jomca je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uzivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat prenajimatelovi v uzivania schopnom stave, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou mal'ovkou. V pripade, ze do
uplynutia doby najmu uvedenej v ¢l. IIT ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej prediZeniu a
nijomca byt nad’alej uziva, ndjomca je povinny mesane uhradzat prenajimatelovi
thradu za uZivanie bytu bez pravneho doévodu vo vyske zodpovedajicej aktualnemu
najomnému a uhrade za sluzby spojené s uzivanim bytu, najneskor do 15. dna
nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to az do jeho protokolarneho odovzdania
prenajimatel’ovi.
Najomcea je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za G¢elom vykonania
oprav, ktoré vykonava prenajimatel’ a za uc¢elom technickej kontroly stavu bytu v
nevyhnutnom rozsahu, ako aj za ucelom kontroly spdsobu a rozsahu uZzivania bytu
najomcom.
Ndjomeca a osoby tvoriace jeho domacnost si povinni umoznit’ vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.
Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou bytu vykona a hradi
najomca.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.
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Ak nijomca nesplni svoju povinnost’ podla bodov 5 — 8 tohto ¢lanku, zodpoveda
prenajimatelovi za vzniknutt $kodu.

Najomca nesmie vykonavat bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela stavebné
Gipravy alebo iné zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

Po skonéeni ndjmu je najomca povinny byt vypratat’ do 24 hodin od uplynutia
posledného dha trvania ngjomného vztahu a protokolarne byt odovzdat
prenajimatel'ovi. V pripade, Ze tak nadjomca neurobi, dava svoj vyslovny sthlas k tomu,
aby byt vypratal prenajimatel’ na ndklady ngjomcu.

C1. VI - Evidencia prislu§nikov domacnosti

Prenajimatel’ vedie evidenciu 0sob zijcich s ndjjomcom v spolo¢nej domécnosti a ich
vztah k ngjomcovi.
V &ase uzatvorenia nagjomnej zmluvy je pocet tychto osob.5:

~r 1 o~

AR A v AVAR VRS AU MRS WAINS U WA T K K

Uzivat’ prenajaty byt mozu iné ako evidované osoby len s predchadzajicim suhlasom
prenajimatela.

Pri zniZeni po¢tu 0sdb podla bodu 2, najomca tato skuto¢nost’ najneskor do 30 dni odo
dna jej vzniku oznami poverenému zamestnancovi Obecného dradu Niznad Mysla.
Podmienkou akceptacie oznamenia je prislusny pisomny doklad (rodny list, rozsudok
sudu, sobasny list, amrtny list), odhlasenie z trvalého pobytu, pripadne prejav vole
osoby, ktora trvalo optsta spolo¢nit domacnost’.

Pri znizeni poctu 0sob zijucich s ngjomcom v spolocnej domacnosti trvajucom dlhSie
ako tri po sebe idtce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude moct’ sim
byt po rovnaka dobu uzivat’ (dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé
lieCenie, dlhodoby $tudijny pobyt, vdzba alebo vykon trestu odiatia slobody), je tito
skuto¢nost’ povinny pisomne najneskor do 30 dni od jej vzniku oznamit’
prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, nebude prenajimatel’ pri
vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok na do¢asné zniZenie poctu 0sdb v
byte alebo do¢asnu nemoznost’ uzivania bytu najomcom prihliadat’.

Clanok VII - Hrubé porusenie nijomnej zmluvy

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma za nésledok

vypoved’ z najmu bytu zo strany prenajimatel’a bez narodu na zabezpe€enie bytovej

nahrady, sa povazuje:

e neplatenie nagjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu
dlhsiu ako 3 mesiace

e prenechanie bytu alebo jeho Casti inej osobe do podngjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatela,

evykondvanie stavebnych tprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a,

eubytovanie v byte inych ako evidovanych osdb bez predchadzajiceho sthlasu
prenajimatel’a na dobu dlhsSiu ako jeden mesiac,

e ak ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ticely ako na byvanie,



e ak ngjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome, alebo ststavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ uzivania domu
alebo porusuje dobré mravy v dome,

e porusovanie povinnosti vyplyvajucich z ¢l. VI tejto zmluvy,

e opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych nadjomcov.

CL VIII - Zavereéné a prechodné ustanovenia

1. Pokial taito zmluva neustanovuje inak, ngjomny vzt'ah upravuji ustanovenia § 685 —
719 Obcianskeho zdkonnika.

2. O pravach a povinnostiach, ktoré najomcovi vyplyvaju z tejto zmluvy bol njjomca
pouceny pred jej podpisanim.

3. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto najomne;j
zmluvy budu riadne dodrziavat’.

4. Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaji najmu bytu, prednostne riesit
vzajomnou dohodou.

5. Této zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zék. €.
546/2010 Z. z., ktorym sa dopina Ob&iansky zakonnik v spojeni s ust. § Sa zak. &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

6. Néjomca dava svoj vyslovny sthlas na spracovanie svojich osobnych udajov v zmysle
§ 13 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov, v databaze
prenajimatel'a po dobu trvania zavézkov z pravneho vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou
ako aj zo zavézkov suvisiacich s uzivanim bytu.

7. Ngomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva ostanu
prenajimatelovi a jeden dostane najomca.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Niznej Mysli, 26.09.2018

A

| /Prenajimatel’ Najomea: L




