ZMLUVA O NAJME NEHNUTEI'NOSTI
uzavretd podla ust. § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel Rimskokatolicka farnost sv. Mikulasa, NiZna Mysla
So sidlom: Vel'ka Nemecka 3, 044 15 Nizna Mysla

1CO: 31998 330

DIC: 2021246007

Statutdrny orgdn: ~ ThDr. Igor Giboda, PhD., farar

IBAN: SK47 0900 0000 0050 2740 6628

(dalej len , prenajimatel”)

Najomca: Obec Nizna Mysla

So sidlom: Obchodna 104/11, 044 15 Nizna Mysla
ICO: 00 324 493

DIC: 2021244885

Statutarny orgén: Ing. Miroslav Sisdk, starosta obce
IBAN: SK63 5600 0000 0004 3893 2005

(dalej len ako ,, ndjomca”)
(prenajimatel a ndjomca spolu d'alej len ako ,, zmluvné strany®)

Uvodné ustanovenia

1. Utastnici tejto zmluvy vyhlasuju, Ze st sposobili na pravne tkony a tato ich sposobilost
nie je ni¢im narusena.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva predstavuje ich tplné a kone¢né dojednanie
a Ze tato zmluva v celom rozsahu rusi a nahradza vsetky zmluvy v zneni ich neskorsich
dodatkov uzavreté medzi zmluvnymi stranami, ktorych predmet je totozny s predmetom
podla tejto zmluvy, a taktiez sa touto zmluvou v celom rozsahu rusi a nahrddza Ndjomnd
zmluva zo dria 30. 05. 2018 s vynimkou prav prenajimatela, ktoré vznikli z pévodnych
zmlav a z ich povahy vyplyva, Ze maju trvat aj po skonéeni zmluvy a ndjomca je povinny
vysporiadat vsetky zavézky, povinnosti a dlzné sumy vyplyvajtce z tychto zmlav ako aj
z Ndjomnej zmluvy zo dria 30. 05. 2018, voci prenajimatelovi najneskoér do 15 dni odo diia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym tradom Kosice -
okolie, katastrdlny odbor v katastri nehnutelnosti pre kat. tzemie Nizna Mysla, obec
NiZzna Myséla, okres Kosice - okolie, na LV ¢. 891, a to:

a) stavby so sap. ¢islom 2, postavenej na pozemku parcely registra ,,C”* KN, parc. ¢.
86, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere 1445 m?, druh stavby:
budova na vykondvanie ndbozenskych aktivit, krematoria a domy smutku, popis
stavby: BUDOVA (d’alej ako , stavba”),

List vlastnictva ¢. 891 je prilohou €. 1 tejto zmluvy, ktord tvori jej neoddelitel'na sucast.

2. Stavba $pecifikovana v predchadzajucom odseku tohto Clanku zmluvy je budovou
byvalej Jezuitskej spravy aje narodnou kultdrnou pamiatkou Slovenskej republiky
zapisanou v Registri nehnutel'nych narodnych kultarnych pamiatok Slovenskej republiky
pod ¢. 10092.

Strana 1z 7



—

Prenajimatel’ prostrednictvom tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do docasného
uzivania nehnutelnost, ktorou je stavba vymedzena v Clanku 1. ods. 1. pism. a) tejto
zmluvy za podmienok v tejto zmluve stanovenych (d’alej len ako , predmet ndjmu” alebo
»nehnutelnost”) a ndjomca berie predmetnt nehnutelnost do ndjmu a zavézuje sa za nu
riadne uhradzat ndgjomné dohodnuté v tejto zmluve.

Predmet n4jmu je zndzorneny v grafickom nacrte, ktory je prilohou ¢. 2 tejto zmluvy a je
jej neoddelitelnou stcastou.

Néjomca je oboznameny so stavom predmetu najmu a preberd ho v stave, v akom sa
nachadza pri podpise tejto zmluvy.

Clanok IL.

Uéel najmu
Prenajimatel prenajima ndjomcovi predmet najmu na prevadzkovanie obecného muzea.
Néjomca je povinny sdm na svoje naklady zabezpecit potrebné povolenia, oprévnenia,
sthlasy a iné dokumenty alebo doklady od prislusnych organov potrebné na dosiahnutie
ucelu tejto zmluvy.
Néjomca nie je opravneny uzivat predmet najmu na iny ako zmluvne dojednany tcel bez
predchadzajtceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Clanok III.
Doba najmu
Né4jomnd zmluva je uzavreta na dobu neurcittt odo dna podpisu tejto zmluvy.

Clanok IV.

Uhrada najomného
Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného dohodou v sume 1500,- Eur za cely
predmetu najmu za kalendarny rok.
Né&jomné je splatné na zaklade tejto zmluvy bezhotovostnym platobnym prevodom na
ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy rocéne k31.12. prislusného
kalendéarneho roka, za ktory sa platba ndjomného uhradza. Ndgjomné sa povazuje za
uhradené driom pripisania peflaznej sumy na tcet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve.
V pripade zmeny penazného Gstavu, zmeny ¢isla tc¢tu prenajimatel’ oznami najomcovi
tato skuto¢nost spravidla do 10 dni od uskutoc¢nenia tejto zmeny.
Néjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost tthrady DPH v savislosti s plnenim tejto zmluvy, ndjomca je povinny hradit
prenajimatelovi spolu snajomnym aj prislusnt ciastku DPH urcent v sulade so
vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti 5 rokov doby ndgjmu podla tejto zmluvy je
prenajimatel’ opravneny prehodnotit vysku ndjomného a pisomne vyzvat ndjomcu na
uzavretie dodatku, ktorym doéjde k zmene najomného. V pripade, Ze medzi zmluvnymi
stranami nedodjde k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto zmluve) ozmene
najomného do 3 mesiacov odo diia dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela:

a) zvysuje sa dohodnuté ndjomné o mieru inflacie oficialne zverejnent Statistickym
tradom SR za predchadzajtci kalendarny rok, v pripade ak pojde o kladné ¢islo.
Négjomné sa zvySuje pocntc prvym driom kalendarneho roka nasledujuceho po
doruceni vyzvy ndjomcovi podla tohto bodu. Najomca dava k tejto Gprave svoj
vyslovny predchadzajaci sthlas.

b) je prenajimatel aj najomca opravneny od zmluvy odstipit do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo dna dorucenia vyzvy na uzavretie dodatku.

V sume ndjomného nie st zahrnuté nasledujtice tthrady za plnenia a sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, a to poplatky za odber studenej a teplej vody. Prenajimatel
dava najomcovi podpisom tejto zmluvy sthlas, aby uzavrel s doddvatelmi médii vo
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vlastnom mene zmluvy o odbere. Na zaklade jednotlivych zmlav je najomca povinny
uhradzat dodavku jednotlivych médii za podmienok dojednanych v predmetnych
zmluvach.

V zmysle dohody zmluvnych stran poplatky za spotrebu elektrickej energie uhradza
prenajimatel’.

Néjomca berie na vedomie, Ze predmet ndjmu nie je vykurovany, a teda poplatky za
spotrebu plynu neuhradza ani jedna zo zmluvnych stran.

V pripade omeskania s thradou ndjomného alebo jeho casti vznikne prenajimatelovi
pravo uplatnit si narok vo¢i najomcovi na zaplatenie trokov zomeskania podla
vSeobecne zadvadznych pravnych predpisov.

Dant znehnutelnosti, ktord je predmetom ndjmu podla tejto zmluvy, uhradza
prenajimatel’.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny najma:

a) najneskor do 7 dni odo dna tcéinnosti tejto zmluvy odovzdat najomcovi predmet
ndjmu v rozsahu dohodnutom zmluvou, v stave spésobilom na dohovorené, prip.
obvyklé uzivanie,

b) reSpektovat pri vykone svojich prav prava ndjomcu vyplyvajtce z tejto zmluvy,

c) umoznit ndjomcovi uzivat predmet ndjmu v stlade s touto zmluvou.

Néjomca je povinny najma:

a) prevziat od prenajimatela predmet ndjmu,

b) uzivat predmet najmu v salade stouto zmluvou a vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi,

c) riadne platit thrady za najom vo vyske avterminoch dohodnutych v tejto
zmluve,

d) riadne platit vSetky spravne, miestne a iné zdkonné poplatky, ktoré st alebo budu
vyrubené v stvislosti s ¢innostou najomcu v/na predmete najmu podla tejto
zmluvy,

e) zdrzat sa zadsahov do prav prenajimatela a vlastnika nad rdmec dohodnuty v tejto
zmluve,

f) robit beznt udrzbu, opravy atpravy predmetu ndjmu, ktoré st potrebné a
ktorymi nedochddza k zmene na predmetu ndjmu na vlastné ndklady. Robit
adrzbu, opravy a tpravy predmetu najmu nad tento rdmec na vlastné naklady po
predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. V pripade potreby urobit
nevyhnutné opatrenia na zamedzenie vzniku $kéd. V opa¢nom pripade najomca
zodpoveda za takto vzniknuté skody.

g) wudrziavat cistotu a poriadok v/na predmete najmu, ako aj priestorov pred nim,
ako aj zimnu udrzbu - odpratdvanie snehu,

h) najomca je opravneny realizovat stavebné tipravy na predmete ndjmu podla tejto
zmluvy len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a na svoje
nédklady. Projektovi dokumenticiu resp. iné dokumenty v stlade s platnou
prdvnou udpravou zabezpecuje ndjomca na svoje ndklady. Prenajimatel je
opravneny nie vSak povinny dat svoj predchadzajici sthlas po predlozeni
schvalenej projektovej dokumentéacie resp. inych dokumentov v zmysle vseobecne
zavdznych pravnych predpisov,

i) zabezpecit sdm a na svoje ndklady majetok, ktory vnesie na/do predmetu nagjmu
pred poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveda
za 8kody, ktoré by z tohto titulu vznikli.
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j) zabezpecit a dodrziavat sdm ana svoje naklady vSeobecne zdvidzné pravne
predpisy v oblasti poZziarnej ochrany abezpecnosti, vratane zabezpecenia
predmetu najmu predpisanymi zariadeniami, zabezpecovat ich funkénost,
pravidelnt kontrolu, ako aj Skolenie svojho personalu, vlastny poZiarny Statat,
poZziarne poriadky,

k) umoznit prenajimatelovi kedykolvek vstup do/na predmet najmu, za tcelom
kontroly spdsobu uzivania predmetu ndmu adodrZiavania zmluvnych
dojednani,

1) zodpovedd prenajimatelovi za Skody, ktoré spdsobi na predmete najmu, prip.
zodpoveda aj za skody spdsobené na susednych priestoroch, pozemkoch alebo
objektoch, ktoré ndjomca sposobil,

m) vykondvat svoju ¢innost v prenajatych priestoroch predmetu ndmu tak, aby
nedoslo k ich poskodeniu,

n) pri ukondeni ndjmu vypratat priestory predmetu najmu aodovzdat ich
prenajimatel'ovi.

Zmeny na predmete ndjmu je najomca opravneny vykondvat len so sthlasom
prenajimatela. Najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykolvek
pocas trvania najmu alebo po skonceni ndgjmu thradu ndkladov s tym spojenych.
Néjomca nie je oprdvneny pozadovat od prenajimatela kedykol'vek pocas trvania
najmu alebo po skonceni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
namu.

Néjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu (ani jeho cast) do podnajmu, alebo
prenechat na uzivanie tretej osobe bez predchadzajaceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Clanok VL
Skoncenie nijjmu
Né&jom nehnutel'nosti zanika:
a) obojstrannou pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedou,
¢) odstapenim od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj ndjomca je opravneny tato zmluvu
vypovedat aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je 3-mesa¢nd a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujicom po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnd inak.
Prenajimatel je opravneny odsttpit od zmluvy, ak:
a) najomca uziva nehnutelnosti v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZiava ustanovenia tejto zmluvy,
b) najomca prenechd predmet ndgjmu alebo jeho c¢ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela,
¢) ndajomca uziva predmet nidjmu na iny ako zmluvne dojednany tucel bez
predchadzajtceho stthlasu prenajimatela,
d) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, jej odstrdneni, ¢o brani uzivat predmet najmu,
e) najomca sa oneskori s thradou najomného alebo jeho casti podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni.
Odstupit od zmluvy moze tak ndjomca ako aj prenajimatel aj z dalsich dévodov
uvedenych v § 679 Ob¢ianskeho zakonnika. U¢inky odsttpenia od zmluvy nastavaja
doru¢enim pisomného oznamenia o odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Néjomca je povinny predmet ndjmu podla tejto zmluvy vypratat a odovzdat
prenajimatel'ovi do 30 dni od ukoncenia zmluvného vztahu. Pokial tak neurobi, ma
prenajimatel’ pravo priestory predmetu prendjmu uzavriet, vypratat a odstranit
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z predmetu ndjmu vsetky veci nadjomcu na miesto, ktoré urc¢i prenajimatel na naklady
ndjomcu a zaroven je najomca povinny zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 200,- Eur
v hotovosti k rukdm prenajimatela za takéto porusSenie zmluvy. Prenajimatel je
opravneny takto uvolneny predmet ngjmu nasledne dat do najmu novému ndjomcovi.
Najomca vyslovne sthlasi so znenim ods. 6 Cl. VI. tejto zmluvy, ¢o potvrdzuje svojim
podpisom tejto zmluvy.

Clanok VIL.
Osobitné dojednania

Zmluvné strany uzavreli Zmluvu o ndjme nehnutelnosti zo diia 30. 05. 2018. Predmet
zmluvy bol v zmysle Clanku I. Predmet ngjmu Zmluvy o njme nehnutelnosti zo dtia
30. 05. 2018 vymedzeny nasledovne: ,stavba so sipisnym cislom 2, postavend na pozemku
parcely registra ,C”, parc. ¢. 86, druh stavby: budova na vykondvanie ndboZenskych aktivit,
krematoria a domy smiitku, popis stavby: BUDOVA, evidovand na LV ¢ 891.” V zmysle
Clanku III. Doba najmu Zmluvy o ndjme nehnutelnosti zo dria 30. 05. 2018 bol n&jom
spomenutej stavby dojednany na dobu ur¢itd, do 31. 12. 2020. Vyska ndjmu za predmet
najmu v zmysle Clanku IV. Uhrada ndgjomného Zmluvy o ndjme nehnutelnosti zo diia 30.
05. 2018 bola stanovena vo vyske 1500,- EUR za kalendérny rok.

KedZze najomca si svoju povinnost uhradzat ndjomné v zmysle Zmluvy o ndijme
nehnutelnosti zo dria 30. 05. 2018 riadne a v¢as plnil a mé zdujem dalej uzivat totoznu
stavbu nad’alej na zédklade tejto zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, Zze za uZzivanie
predmetu ndjmu v kat. Gz. Niznd Mysla za obdobie od 01. 01. 2021 do nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatelovi za rok 2021 vysku ro¢ného
ndjomného tak ako je dohodnuté v tejto zmluve v sume 1500 Eur na tcet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok VIIL.
Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdvny tkon niektorej zmluvnej strany smerujici ku
vzniku, zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou musi byt pisomny (d'alej len ako ,pisomnost") a musi byt
doruceny postou ako doporucena zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a doru¢ovanie) sa pouziji adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy.
Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povazuje za splnent a pisomnost sa
povazuje za dorucent, len ¢o ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie
pisomnosti.
Utinky dorudenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
a) zmluvnd strana zmenila adresu, na ktort sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tato zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznamila,
a nasledne posta tato pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnd, a
to diilom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dfiom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo
C) odosielatelovi bola zéasielka vratena ako nedorucend, a to driom vratenia

nedorucenej zasielky.

Clanok IX.
Vseobecné a zavereéné ustanovenia
Néjomca sa zavdzuje, Ze v predmete najmu resp. na predmete najmu, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto zmluvy:
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10.

11.

12.

a) nebude uskutoctiovat podnikatel'ské aktivity, realizovat ani sprostredkovavat
obchody contra bono mores, v rozpore s obc¢ianskou a krestanskou morélkou
a etikou,
b) pri vykone svojich prav vyplyvajacich z tejto zmluvy sa bude spravat tak, aby sa
nedotkol nabozenského presvedcenia a citenia prenajimatela a vlastnika,
c) zdrzat sa vsetkého ¢o by mohlo znevazit, alebo poskodit dobré meno
prenajimatela a vlastnika.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.
Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moézu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na tcinnost dodatku sa
vyzaduje schval'ovacia dolozka podla ods. 5 tohto Clanku tejto zmluvy.
Téato zmluva nadobtida platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Téato zmluva podlieha schvéleniu Kosickej arcidiecézy formou schvalovacej dolozky,
ktord je neoddelitelnou sacastou tejto zmluvy ajednou z podmienok jej Gé¢innosti,
pri¢om d'alsou podmienkou tc¢innosti tejto zmluvy je jej zverejnenie na webovej stranke
najomcu, pricom podmienky aé¢innosti musia byt splnené kumulativne. Tato zmluva
nadobtda tc¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla predchadzajicej
vety za predpokladu, Ze jej bola udelend schval'ovacia dolozka.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tdto zmluva podlieha zverejneniu podla zékona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruja sthlas.
V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stant nevykonatelnymi alebo
nedc¢innymi, alebo v pripade, ak tdto zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostavajacich ustanoveni. Na mieste netucinného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpovedd zmyslu a
ucelu netcinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie také
ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a tcelu tejto zmluvy
dojednané, keby na to zmluvné strany pamadtali. Ak akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy
bude vyhldsené za neplatné alebo neuplatnitelné na prislusnom stde Slovenskej
republiky, takéto vyhldsenie nebude mat vplyv na platnost, ucinnost a/alebo
uplatnitelnost d’al$ich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavédzuju v pripade
potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.
Prilohami tieto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelnti sticast, su:

a) LV 89
b) Grafické zndzornenie predmetu najmu
¢) Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Nizna Mysla ¢. .................. zodna .............

Ukoncenim tejto zmluvy nezanikajt neuspokojené néroky prenajimatela vo¢i ndjomcovi
a ani tie ustanovenia tejto zmluvy, ktoré vzhladom na svoju povahu majt trvat aj po
zaniku tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tejto zmluvy sa na nich vztahuja aj v obdobi
odo dnia podpisu tejto zmluvy az do dnia jej t¢innosti.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z toho jedno je urcené pre prenajimatela,
dve pre najomcu a jedno vyhotovenie pre KoSicku arcidiecézu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvéraja ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuja.
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V Niznej Mysli dnia 06.05.2021

Prenajimatel:
Rimskokatolicka farnost sv. Mikulasa,
Nizna Mysla

ThDr. Igor Giboda, PhD., v. r.
farar

Najomca:
Obec Nizna Mysla

Ing. Miroslav Sisék, v. r.

starosta obce
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SCHVALOVACIA DOLOZKA KOSICKEJ ARCIDIECEZY

¢. 69/847 zo dna 04. 05. 2021

Zmluvu o ngjme nehnutel'nosti uzatvorenu dia 03. 05. 2021 medzi:

Rimskokatolicka farnost’ sv. Mikulasa, NiZzna MysPa
so sidlom: Vel'ka Nemecka €. 3, 044 15 Nizna Mysla
ICO: 31 998 330
Statutarny organ: ThDr. Igor Giboda, PhD., farar

a
Obec NiZna Mysla.
so sidlom: Obchodna ¢. 104/11, 044 15 Nizna Mysl'a

ICO: 00 324 493
Statutarny organ: Ing. Miroslav Sisék, starosta obce

schvalujem

V Kosiciach dia 04. maj 2021

ThLic. Jan URBAN, MBA
moderator — riaditel’ ABU

ICO: 00179094, DIC: 2021235678, bankové spojenie: VUB banka a.s., IBAN: SK54 0200 0000 0000 0024 3512
@& 055/68 28 111, e-mail: moderator@abuke.sk
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