NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle §685 a nasl, Obéianskeho zikonnika a zdkona & 443/2010 Z.2. o dotaciich

na rozvo] byvania a o socidnem byvani

Zmluvné strany:

1. Prenajimatels Ohec Niina Myil'a

2.

b 1M

Obchodna 104, (44 15 Niznd My3Ta, ICO; 00 324 493
Bankové spojenie: 043893301 1/5600

Zastupend: Ing. Miroslav Sisak. starosta obce

fdale) len ., prenajimatel™/

Nibjomea: Martin Zupko
nar. .
rod
stan
d'a

—

Zmluvné strany sa dohodli na tomto obsahu ndjomne) amluvy.
ClL L. - Predmet nijmu

Prenajimatel  prenechiva ndjomeovi za ndjomné do uZivania  trojizhbovy byt .
kategdrie, nachadzajici sa na ulici Kopaniéna ¢&. 35 v Niznej Mysli, byt & 4/ 2. podlazie,
pozostivajiel z troch izieb, kuchyne a zakladného prislusenstva "WC, kdpelna’
o celkovej vymere podlahove] plochy 64,99 m2.

Komoru o vimere 4,22 m2

Byt je ku diu uzatvorenia ndjomnej zmluvy sposobily k nadnemu uZivaniu, o ndjomea
pobvrdauje svojim podpisom na tejto hstine.

(L IL. - Rozsah uZivania

Najomea je oprivneny predmet ndgmu, uvedeny v €L | tejto zmluvy. wivat' len na

byvanie.
Na iny ufel ako na byvanie je modné byt ufival’ len s pisomnym sthlasom
prenajimatela

UZivat' prenajaty byt mddu iné ako evidované osoby len s predehadzajicim sublasom
prenajfmatel'a.

V pripade porudenia sposobu a rozsahu uZivania ndjomeom uvedendho v CL V1L tejto
Zmluvy je prenajimate] opravneny najomcovi vypovedal’ najom.

Najomea bytu a osoby, kiore s ndjomeom 2ijice v spoloéne] domacnosti, maju popri
prive wivat” byt aj pravo na u#ivanic spoloénych priestorov a zanadeni domu. Takrie?
majl pravoe podivat plnenia, poskvtovanie ktorveh je spojené s uzivanim bytu.
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. Prenajimatel je povinny byt a jeho prisludenstvo udrziavat v stave spasobilom na jeho

riadne ufivanie a zaberpedit’ najomeovi plny a nerufeny vykon priv spojenych s
uFivanim bytu.

CL 111 - Doba ndjmu

Néjom byvtu venika.01.10.2015 a dojedndva sa na dobu u r & 110 — do 30,09.2018.
MNajomea ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme byviw/pripadne
predizenie doby ndjmu,

Prenajimatel’ sa zaviizuje k predizovaniu ndgymu bytu s najomeom na daliic obdobie
uzatvorenim dodatku k ndjomnej zmluve s ndjomcom, resp. novou ngjomnoy zmluvou
s pdjomeom ak o to najomes poZiadal prenajimatela o opdtovné uzatvorenie najomngj
smluvy najneskdr tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, pri splneni
podmienok podlFa prisludnych pravaych predpisov a VZN £.5/2011 obee Nidna MysTa
Splnenie podmienck pre opéitovné uzatvorenie ndjomnej mluvy je ndjomea povinny
prevkizat’ prisludnymi dokladmi prenajimatelovi.

Ak ndjomca sploenie podmienok na uzatvorenie ndjomnej emluvy nepreukile,
prenajimatel s nim ndjomni amluva opitovne neuzatvord.

Nijom bytu sa konti:

o uplynutim doby ndjmu,

s pisomnou vypoved'ou prenajimatela

» pisomnou vypoved ou nijomeu

s dohodou prenajimatela a najomeu.

Po skonéeni ndjmu je ndjomea povinny byt vypratat' do 24 hodin od uplynutia
posledného  din  trvania ndjomného  velahu o protokolérne byt odovedat
prenajimatelovi, V pripade, Ze tak ndjomcea neurobi. diva svoj vyslovny sthlas K tomu,
aby byt vypratal prenajimatel’ na naklady ngjomeu

Nijomea j¢ uzrozumeny s 1vm, Ze uZivanie by po uplynuti dohodnutej doby ndjmu
bez pisomnej ndjomne] zmluvy je uzivanim bytu bez praivoneho dovodu a zaklada narok
prenajimatela poZadovat’ od nijomeu vypratanie bytu, resp. #za pedmienok dohodnutych
v tejto zmluve pravo prenajimatela byt vypratat’ na naklady najomcu, ako aj privo
prenajimatela pofadovar’ od nidjomeu finanéni nahradu za bezdovodné obohatenie
ziskané ndjomcom na Gkor prenajimatel’s uZivanim bytu bez ndjomnej zmiuvy.

CL IV, - Spisob platenia za najom a za plnenie poskytovand s ukivanim bytu

. Za udivanie byiu je ndjomea povinny platit’ odo dia Ofinnosti najomne) zmluvy

ndjomné, ktoré je stanovené podla Opatrenia MF SR €. 01/R/2008 zo dia 23.04.2008 o
reguldcii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR & 02/R/2008 zo dia 25.09.2008
ako aj preddavky na plnenia poskytované s ukivanim bytu v zmysle VZN obce NiZni
Myala & 5/201) takio ;
*  mesainé ndjomne 183,90 €

Mesalné ndjomné a dhrady za sluby ndjomea je povinny po celd dobu trvania ndymu
uhradzat’ najneskor do 15, dia prisludného kalenddmeho mesiaca prenajimatelovi
postovou poukdazkou, prip. bezhotovestnym prevedom z Gétu v pefiaZnom ustave na
et prenajimatela Sislo.: (43893501 175600, IBAN: SK23 5600 0000 0004 3893 5011,
SWIFT: KOMASK2X, vedeného v Prima Banke Slovensko
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V' pripade, #e nijomea svoju povinnost’ nesplni ( &l V. bod 2) je povinny uhradit
prenajimatefovi aj poplatok 2 omeskania za ka#dy den omeskania. Vyika poplatku =
omeSkania je ustanovend v § 4 nariadenia vlady & B7/1995 2. 2. v zneni neskordich
#mien a predstavuje 0,5 %o dliznej sumy za kazdy den omeikania, naymencj viak 0,83
eura za kazdy i zalaty mesiac omeSkania,

. Pre pripadne neplnenie platieb spojenych s wtivanim bytu, najomeca dia 14.09.2013

Lnagjviae 30 dni pred podplsanim mifomeef zmbaved previedol na Gfet prenajimatela uvedeného
v bode 2 tohto ¢ldnku, &-nasobok celkovej sumy urtenej za uZivanie bytu, podla bodu
1 tohto Elanku, kiord predstavuje celkovia sumu 1.103,40 €, ako finanéni zabezpeku,
o pouriti  ktorg) rorhodne sam  prenajimatel, ZloZenie finantnej ziberpeky
v dohodnutom termine je podmienkou pre uzatvorenie ndgjomnej zmluvy,

. Lalohove platby za sluZby spojené s uZivanim bytu je prenajimatel povinny vyaétovat

ndgjomcovi sphsobom a v lehotach stanovenych platnymi privnymi a cenovimi
predpismi a opatreniami,

.V silade s platnymi praviymi a cenovymi predpismi je prenajimatel’ opravneny

upravovat' vviku ziloh za poskytované sluZby, ako gj samotné najomné, O tychto
ipravich bude ndgjomeu vhodnym spésobom informovar’,

. Najomea je povinny prenajimatelovi bezodkladne oznamit’ skutoénosti rozhodujice pre

uréenie najomného alebo preddavkov za sluZby (zmenu podtu oséb v byte, trvalé
zhorsenmie kvality bytu a pod.).

CL V. - Priva a povinnosti ndjomeu a prenajimatel’a

Zmluvneé strany sa zavizujl, %e svoje priva a povinnosti vyplyvajice z ndjomnej
gmluvy budi vykondval’ v stlade s Obéianskym zikonnikom.

Prenajimatel’ odoveda najomeovi byt spdsobily na riadne uZivanie,

Nijomea je povinny na vlastné naklady prihlasit’ sa na odber elekirickej enereie,
pitne] vady a plynu.

Nijomea godpoveda za vietky tkody, ktoré v byte resp. v spoloénych éastiach a na
zariadeniach domu sposobi sam, Elenovia jeho domdcnosti, alebo osoby, Klorym
prenechd byt do ukivamia, na siklade predehadzajoceho pisomného sihlasu
prenajimatela,

Nijomca sa zaviizuje vietky Gpravy v byvie vopred ohlisit’ prenajimateflovi a pri
dpraviach, ktoré podlichaji konaniu na stavebnom drade, predioZit’ rozhodnutie
stavebného dradu oddeleniu sprivy nehnutelnosti. V' pripade porufenia tejto
povinnosti, ndjomea zodpoveda za Skodu, ktord v disledku porudenia povinnosti,
podla predehidzajice) vety vanikne,

Nijomca je povinny byt udrfiavat' v stave spsobilom na riadne uZivanie a po
skonéeni ndgmu byt protokolame odovezdal’ prenajimatel'ovi v uZivania schopnom
stave, 5 pribliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V pripade,
Ze do uplynutia doby ndjmu uvedenej v &L 111 ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej
predlifeniu a ndjomea byt nadale) uZiva, najomea je povinny mesaéne uhradzat
prengjimatelovi  dhradu za uZivanie bytu bez priveeho ddvodu vo vidke
zodpovedajieej aktudlnemu najomnému a thrade za sluZby spojené s uZivanim byviu,
najneskdr do 15, dia nasledujoceho kalenddrneho mesiaca, @ to a2 do jeho
protokolarneho odovedania prenajimatelovi.

Niajomea je povinny umodnit’ prenajimatelovi vstup do bytu za Géelom vykonania
opriv, ktoré vykondva prenajimatel’ a za Géelom technicke] kontroly stavu bytu v
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nevvhnutnom rozsahu, ako aj za Géelom kontroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu
M Omoom,

R, Nijomeca a osoby tvoriace jeho domécnost’ st povinni umoinil’ vstup do bytu

samestnancom ministerstva, prisluiného dradu a inyeh kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu ndjomneho bytu.

9, Drobné opravy v byte a niklady spojené 5 beznou Gdrzbou bytu vykond a hradi

nigjomea.

10. Najomea je povinny bez zbvtoéného odkladu oendmit’ prenajimatelovi potrebu tveh
opriv v byte, ktoré je povinny znaSatl’ prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie.

11. Ak ndjomea nesplni svoju povinnost” podla bodov 5 ~ 8 tohto linku. zodpoveda
prenajimatelovi za veniknutt Skodu,

12. Najomea nesmie vykondvat' bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatela stavebne
upravy alebo iné zmeny v byte a dome, a 10 ani na viasié niklady.

13. Po skonéeni ndjmu je ndgjomea povinny byt vypratal’ do 24 hodin od uplynutia
posledného  diia  trvania najomného  vztahu a  protokolame byt odovedar
prenajimatelovi. V pripade, #e tak ndjomea neurobi, ddva svoj vyslovny suhlas k
tomu, aby byt vypratal prenajimatel’ na naklady ndjomecu.

(L. VL. - Evidencia prisluinikov domdcnosti

. Prenajimatel’ vedie evidenciu osdb Zijicich s ndjomeom v spoloénej demédenosti a ich

vzrah k najomeovi,

V &ase yzatvorenia ndjomnej zmluvy je podet tyehio gsob.5:

- Zupko Martin, rod. &is

- Zupkova Zdena, rod. &

- Zupkova Zdenka, rod.

- Zupko Martin, rod, &is

- Zupko Stefan, rod, Sisk

U#ivarl' prenajaty byt médu iné ako evidované osoby len s predchadeaiteim sithiasom
prenajimatela.

Pri zniZeni poltu 0sdb podfa bodu 2, najomea tito skutodnost najneskor do 30 dni odo
dfia jej veniku ozndmi poverenému zamestnancovi Obecného tradu Nizna Mysla
Podmicnkou akeepticie orndmenia je pristudny pisomny doklad (rodny list, rozsudok
sidu, sobdsny list, amrtny list), odhldsenie z trvalého pobytu, pripadne prejav vile
osoby, ktord trvalo opdt'a spoloéni domacnost’,

Pri zniZeni podtu osdb Zjocich s ndjomeom v spoloénej domadenosti trvajicom dihdie
ako tri po sebe idice kalendime mesiace alebo v pripade, ak ndjomea nebude mécr’ sém
byt po rovnaki dobu uZivar (dihodoby pobyt v zdravotnickom zanadeni, dihodobe
licéenie, dihodoby Studijny pobyt, viizba alebo vikon trestu odfatia slobody), je it
skutofnost povinny pisomne najneskdr do 30 dni od jej veniku oznamit
prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tegjlo povinnosti, nebude prenajimatel pri
vyhotovovani vyOétovania slufieb za prisluiny rok na docasné miZenie podtu osdb v
byte alebo dodasni nemoinost” uZivania bytu ndjomcom prihliadat,

Clianok VIL - Hrubé porufenie ndjomnej zmluvy



1. Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu, ktoré md za nasledok
vypoved' z najmu bytu zo strany prenajimateln bez narodu na zabezpedenie bytove
néahrady, sa povaduje:

* neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uivanim bvtu po
dobu dlh&iu ako 3 mesiace

* prenechanie bytu alebo jeho Casti inej osobe do podndjmu bez pisomného
sthlasu prenajimatels,

» wvykondvanie stavebnych dprav alebo invch podstatnych zmien v byte bez
predehidezajiceho sihlasu prenajimatel's,

* ubytovanie v byte inych ako evidovanych osib bez predehddzajiceho sihlasu
prenajimatela ma dobu dihiiv ako feden mesiac,

* ak ndjomea vyuziva byt bez sihlasu prenajimatela na iné aely ako na byvanie,
ak ndjomea, alebo ten, k1o je ¢lenom jeho domicnosti poskodzuje prenajaty bt
a jeho prisluSenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome, alebo
ststavne naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomeov, ohrozuje berpeénost
wZivania domu alebo poruduje dobré mravy v dome,

* porusovanie povinnosti vyplyvajicich z &l VI tejto zmluvy,

* opakované ocbmedzovanie vikonu priv ostatnych najomeov,

CL. VIIL. - Zivereéné a prechodné ustanovenia

I Pokial tito zmluva neustanovuje inak, najomny vatah upravuji ustanovenia § 685 -
719 Obéianskeho zikonnika,

2. O pravach a povinnostiach. ktoré ndgjomeovi vyplyvaii z tejto zmluvy bol ndjomea
pouceny pred jej podpisanim.

3. Zmluvné strany sa zaviizujil. Ze vietky priva a povinnosti vyplyvajice 2 tejto ndjomne]
zmluvy budi riadne dodriavar,

4. Zmluvné strany budi vietky spory, ktoré sa t¥kajd ndjmu bytu, prednosme riesit
veijomnou dohodou.

5. Tato zmluva nadobida platnost’ diom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
btinnost” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podfa ust, § 47a ods. | zik. &
546/2010 Z. z., ktorym sa dopiia Obéiansky zikonnik v spojeni s ust. § 3a zik, &
21172000 £, 7. o slobodnom pristupe k informdeiam a o zmene a doplneni nicktorych
zikonov v zneni neskordich predpisov.

6. Nijomcea diva svoj vyslovny siihlas na spracovanie svojich osobnyeh ddajov v databdze
prenajimatela po dobu trvania zéviizkov z privneho vet'ahu zaloZeného touto zmluvou
ko aj zo zivilzkov sivisiacich s uFivanim bytu

7. Najomni zmluva je vyhotovend v styroch rovnopisoch, # ktorveh dva dostane nijomea
a dva prenajimatel’.

8. Zmluvné strany vyhlasujd, e obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sthlasu ju
viastnoruéne podpisali.
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