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Jednoduché pozemkové tpravy v k. t. Nizna Mysl'a, lokalita Konopiska — navth VZFUU
- stanovisko z pohl'adu pravnej ochrany PP

Okresny urad KoSice, odbor opravnych prostriedkov, ako organ ochrany pol'nohospodarske;
pddy podl'a ustanoveni § 22 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej
pddy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znegistovania
zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zékonov (d’alej len zdkon o ochrane
avyuzivani PP), prisluSny na konanie podla § 5 ods. 3, pism. e), f), zdkona ¢. 330/1991 Zb.
o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a pozemkovych spolo¢enstvach a o zmene niektorych zékonov v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len zdkon o pozemkovych tupravach), § 13 - § 15 zakona o ochrane
a vyuzivani PP vo veci udelenia sthlasu s budicim moznym pouzitim pol'nohospodarskej pody pre
stavebné zamery a iné nepol'nohospodarske ucely (iné vyuzitie PP ako hospodarenie na pode),
k predlozenému navrhu vieobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia (VZFUU) v obvode
projektu jednoduchych pozemkovych tprav (JPU) Niznd Mysla, lokalita Konopiskd, zaujima
nasledovné stanovisko:

Z predlozenej dokumenticie navrhu VZFUU pre JPU Nizna Mysla, lokalita Konopiska,
spracovanej GEOTOP-om Kosice, s. r. 0., Juzna trieda 82, 040 17 KoSice, zodpovedny projektant
Ing. J. Kavuli¢, autorizacne overenej Ing. J. Kavuli¢ diia 25. 9. 2017, bolo zistené:

- predmetné JPU boli povolené rozhodnutim OU Kogice-okolie, PLO, & OU-KS-PL2016/003802-5
zo dna 30. 5. 2016, z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zakona o pozemkovych upravach,

t. J., pozemky je potrebné usporiadat’ z dévodu ich buduceho pouzitia na iné ucely, ako je
hospodarenie na pdde (vystavba RD v obvode JPU),

- v dokumentacii navrhu VZFUU sa uvadza, Ze navrh nového funk&ného usporiadania Gizemia je
vyhotoveny v stlade so schvalenym UPN obce a jej zaviznou &ast'ou

- z predlozenej dokumentacie VZFUU (text a grafika), bolo zistené, e pozemky v obvode JPU st
prevazne pol'nohospodarske, druh pozemku orna poda,

- v obvode JPU (16,4473 ha) su zastupené prevazne pol'nohospodarske pozemky s kodom BPEJ
0550002, z casti s kodom BPEJ 0550402 a 0571412(vymera PP podl'a BPEJ v projekte uvedena
nebola)

- vychédzajic z ustanovenia § 12 ods.1 zakona o ochrane a vyuzivani PP a zoznamu
najkvalitnejSich pol'nohospodarskych pdd v katastralnych uzemiach, uvedenych v prilohe ¢. 2
Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013, v k. 4. Nizna Mysl'a, PP s kddom BPEJ 0550002 patri medzi
najkvalitnejsie PP (kvalitativne a produkéné vlastnosti zaujmovej PP v projekte VZFUU

vyhodnotené neboli)
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- podla § 12 ods. 1 a 2 zdkona o ochrane a vyuZivani PP, moZno pouzit’ pol'nohospodarsku pddu
pouzit’ na stavebné a iné nepol'nohospodarske Gcely len v nevyhnutnych pripadoch
a v odovodnenom rozsahu, pri¢om ten, kto navrhne nepol'nohospodarske pouzitie
pol'nohospodarskej pody je povinny chranit najkvalitnej$iu ponohospodérsku pddu
v katastrdlnom uzemi podl'a kédu BPEJ uvedent v prilohe ¢. 2 NV SR ¢€.58/2013 z. z. 0 odvodoch
za odnatie a neopravneny zaber PP,

- predloZené VZFUU navrhuju nové funkéné usporiadanie uzemia v obvode JPU a to usporiadanie
novych pozemkov pre vystavbu RD, plochy pre nelesnti drevinovi zeleii ako aj novu cestnu siet’
pre spristupnenie jednotlivych pozemkov,

- pre spolo¢né zariadenia a opatrenia sa navrhuju protierézne opatrenia - zatravnenia, zalesnenia
a vsakovacie bloky, pri¢om konstatujeme, Ze navrh zalesnenia nie je v sulade so zaviznou ¢astou
platného UPN obce Nizn4 Mysla,

- pre verejné zariadenia a opatrenia sa navrhuju cestné (miestne) komunikacie MK 1 — MK9 (cestné
teleso, chodniky pre pesich, zelen, zvodné priekopy),

- plosny rozsah navrhovanych spolo¢nych a verejnych zariadeni predstavuju plochu 3,3900 ha
prevazne pol'nohospodarskej pody,

- navrhom dotknuta pol'nohospodérska poda patri medzi najkvalitnej$ie PP v rieenom tizemi

- navrhované opatrenia a zariadenia nie s navrhnuté v stlade s platnym uzemnym planom obce.

Po preskiimani dokumentacie navrhu VZFUU pre JPU Nizna Mysla, lokalita Konopiska,
platnej izemnoplénovacej dokumentacie ako aj stihlasov udelenych podla § 13 zdkona o ochrane
a vyuzivani PP pre ndvrh UPN obce Nizna Mysla, OU Kosice, OOP, referat pédohospodarstva, ako
prisluSny spravny organ konstatuje, Ze predlozeny navrh VZFUU nie je spracovany v sulade
splatnym UPN obce Niznd Mysla, sregulativom priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uizemia v zaviznej Casti platnej Gzemnoplénovacej dokumentécie ako aj suhlasom
organu ochrany PP udelenym podla § 13 zdkona o ochrane a vyuZivani PP z nasledovnych
dovodov:

Orgén ochrany PP udelil suhlas s buducim moznym pouzitim pre stavebné zamery a iné
nepolnohospodarske ucely podla § 13 - § 14 zakona o ochrane avyuzivani PP len na d&ast
pol'nohospodarskych pozemkov nachadzajucich sa v obvode JPU Niznd Mysla, lokalita Konopiska,
povolenych pre usporiadania pozemkov z dévodu ich budiiceho iného pouzitia ako je hospodérenie
na pdde.

Sthlasy podla § 13 zakona o ochrane a vyuzivani PP boli udelené pri posudzovani nadvrhov
lizemnoplanovacej dokumentacie ako aj jej zmien a doplnkov, vyhodnotenej v samostatnej &asti
dokumentacie - vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zémerov ainych nepolnohospodérskych
navrhov spracovanych v textovej tabul'kovej a grafickej Casti. Udeleny suhlas je zavizny pre rozsah
ako aj navrh funkéného vyuzitia izemia udeleného na obdobie platnosti navrhu izemného planu,
resp. navrhu zmien a doplnkov, ktory vydava spravny organ pred schvalenim UPN podla
osobitného predpisu. Navrh UPN, ktory nie je vsulade so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi nemozno schvalit’. Pokial by prislo k schvéleniu napriek takémuto rozporu, schvalenie je
v celom rozsahu neplatné (vid’ § 25 ods. 6 stavebného zakona).

Predmetom sthlasu podl'a § 13 uvedeného zakona nie s vyhl'adové plochy, tzv. izemna
rezerva, ktord je zobrazena v grafickej ¢asti — vykres komplexného a urbanistického riesenia.

Spracovatel' navrhu VZFUU nespravne vyhodnotil izemnoplanovaciu dokumentéciu, ked’
povazoval plochy uzemnej rezervy za plochy uréenej Gzemnym planom pre vystavbu.

Pol'nohospodarske pddy uréené pre stavebné zamery a iné nepol'nohospodarske vyuzitie st
plochy odstihlasené podl'a § 13 vrozsahu sthlasu & 2008/000287 z20. 8. 2008 udeleného
Krajskym pozemkovym uradom Kosice pre UPN obce Nizna Mysla ( priloha &. 1 fotoképia
uveden¢ho suhlasu vratane prislusne; grafiky) asuhlasu ¢ OU-KE-OOP4-2016/002621/Bit
zo4. 3. 2016 udeleného Okresnym tradom Kosice, odborom opravnych prostriedkov, referat
podohospodarstva pre Zmeny a doplnky &. 01 UPN obce Nizn4 Mysla ( priloha ¢. 2 stihlas vratane
grafiky).
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Vychadzajuc z vyssie uvedeného, izemna rezerva nie je uzemie (plocha) uréené uzemnym
planom pre vystavbu, umiestiiovanie stavieb a rozsirenie zastavaného izemia obce podla § 139a
ods. 8 stavebného zakona ( izemie uréené pre vystavbu a jeho hranica je uréena platnym tzemnym
planom — vid’ vykres ¢. 3 priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia ako aj
zavézné zasady a regulativy ).

V pripade, Ze sa jedna o pozemok, ktory je polnohospodarskou podou, ktora nebola podla
§ 13 zékona o ochrane avyuzivani PP odsuhlasend pre jej buduce mozné pouzitie pre
nepol'nohospodarske ucely a stavebné zamery, takéto pozemky nemozno povazovat' za stavebné
pozemky urdené pre vystavbu, nakolko nespifiajui podmienky stavebného pozemku podla
§ 43 pism. h) stavebného zakona.

Navrhované spolo¢né zariadenia a opatrenia ako aj verejné zariadenia a opatrenie nie su
spracovan€ v stlade s platnym uzemny planom a to nielen s navrhom priestorového a funkéného
vyuzitia Uzemia ale aj s navrhom technickych parametrov miestnych obsluznych komunikacii.

Navrh platného UPN obce riesi miestne obsluzné komunikacie C3 MO 6,5/40 a C2 7,5/40 vid’
zavdzné regulativy a vykres ¢. 5 — verejného dopravného napojenia ( priloha ¢. 3), ktory bol
spracovany v stulade s dokumentaciou vyhodnotenia dosledkov stavebnych zamerov na PP
v navrhu UPN obce Nizna Mysla.

Podl'a § 8d ods. 4 zdkona o pozemkovych upravach musi byt navrh VZFUU odsthlaseny
organom uzemného planovania a musi splnat podmienky podl'a osobitného predpisu, t. j. § 13
zdkona o ochrane a vyuzivani PP. VZFUU v obvode projektu pozemkovych tprav sa vypractivaju
v rozsahu, ktory zodpovedd dovodom zalatia pozemkovych uprav, pric¢om navrh priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia musi byt vstlade so zaviznou ¢&astou platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podl'a § 13 ods.1 zékona ¢. 220/2004 z. z. o ochrane a vyuzivani PP, pri kazdom obstaravani
a spracuvani uzemnopldnovacej dokumentacie, projektov pozemkovych tGprav ainych navrhov
podla osobitnych predpisov sa musi dbat’ na ochranu PP a riadit’ sa zasadami ochrany podla § 12.
Podla § 13 ods. 2 uvedeného zdkona, navrh podla odseku 1 musi byt pred schvalenim podla
osobitného predpisu odsuhlaseny organom ochrany PP, pri¢om sthlas je podkladom na vydanie
rozhodnutia o odnati pol'nohospodarskej pody.

Vychadzajiic z vyssie uvedeného, OU Kogice, odbor opravnych prostriedkov, referat
pddohospodarstva, ako prislusny organ ochrany PP predloZeny navrh VZFUU, tykajici sa navrhov
situovanych na pol'nohospodarskej pode povazuje za nedovodny, spracovany v rozpore s platnym
UPN obce Nizna MysTa, ktory bol odsuhlaseny podla § 13 zakona o ochrane a vyuzivani PP, ako aj
v rozpore so zakonnymi ustanoveniami (§ 12 - § 14) uvedencho zakona a z tohto dovodu nesthlasi
so schvalenim zasad VZFUU spracovanych pre JPU Nizna Mysla, lokalita Konopiska.

Prilohy: 3x v zmysle textu

Na vedomie bez priloh:

ﬁ ) Obecny urad Nizna Mysl'a, Obchodna 104, 044 15 Nizna My3la
) Predstavenstvo zdruzenia ucastnikov konania, Obchodné 104, 044 15 Nizna Mysla
3) Slovensky pozemkovy fond, Letna 27, 040 01 Kogice
4) Okresny trad Kosice — okolie katastralny odbor, Juzna trieda 82,
5) Ing. Iveta Ganovska, OU Kosice, OOP, Komenského 52
6) a/a
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